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1l sottoscritto Dott. Andrea Brunelli (c.f: BRNNDR76C20F611W) con studio in Mentana (RM) via
Antonio Moscatelli n. 163, Tel. 06,/9091034, mail. info@studiobrunelli.ner, PEC: studio.brunclli@pec.it.

espone quanto segue:

con domanda rivolta all'Organismo di Composizione delle Crisi da Sovraindebitamento dell’Ordiné
dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Tivoli (in seguito per brevitdi anche OCC od
Organismo), iscritto al n. 25 del registro degli O.C.C. presso il Ministero della Giustizia, i signori

8  CENGU Bashkim, nato 2 Kukes (Albania) il 06.03.1961, codice fiscale CNGBHEKG61C06Z100T,
* MATMUJA Shpresa, nata a Puke (Albania) il 17.01.1968, codice fiscale MTMSPRG8ASTZ100],

entrambi residenti in Morlupo (RM) Vis- s RSt Lanno depositato presso la
Segretetia dell’O.C.C. dell'Ordine dei Dottori Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili di TIVOLI istanza per
la nomina di Gestore della Crisi.

II Referente del suddetto Organismo, con provvediment del 10/02/2022, prot. n. 213 e 214
nominava lo scrivente Gestore della Crisi. Nel provvedimento il Referente dellOCC dichiarava che
P'Organismo adito non si trovava in conflitto d’interessi nel procedimento.

Acquisita copia delle richieste di nomina del Gestore della Crisi, presentate manualmente alPOCC
dall’Avv. Pietro Signorelli, iscritto al’Ordine degli Avvocati di Roma, nonché la documentazione prodotta dai
debitory, lo scrivente dichiara che, sia nei confronti dei debitori che dei sia nei confronti dei creditori, non
versa in una situazione che ne comprometta la propria indipendenza, imparzialiti o neutralita nspetto
allincarico conferitogli.

Dichiara inoltre' di essere J'h possesso det requisiti di professionalita e di onorabilits indicati nel
Regolamento del’OCC e di essere assicurato per i tischi di responsabiliti civile professionale con polizza n.
IFL0013574.004288 contratta con la Compagnia di Assicutazioni AIG.

Tanto premesso, lo scrivente, visto P'art. 68 del D. Lgs. 14/2019 riferisce quanto segue.

ATTIVITA’ 0.C.C.: DICHIARAZIONE D’INDIPENDENZA E CONSULTAZIONE BANCHE
DATI

Anzitutto, il sottoscritto dichiara di aver svolto l'incarico professionale in condizion; di indipendenza
come prescritto dal Codice deontologico della professione di Dottore Commercialista non avendo con i
ricorrent aleun legame di ordine personale, professionale o economico (fatta eccezione del presente incarico)
che possa essere interpretato come suscettibile di influenzare negativamente Pintegritd o Pobiettivita dei pateri
espressi nella presente relazione. In particolare, la presente per dichiarare, come si dichiara, che nei suoi
confronti non ricorrono alcune delle cause di incompatibilita che la Legge Fallimentare dispone all’art. 28,
comma 3, non essendo il sottosetitto (prima del presente incarico) creditore del sig. Cengu Bashkim e della
signora Matmuja Shpresa, non avendo alcun interesse in conflitto con quello della massa dei creditori, né
avendo alcun rapporto di parentela o affinit entro il 4° grado nei confronti dei debitori/ricorrenti.

I ricorrenti non risultano essere sottoponibili alle procedure concorsuali vigenti e previste dall’art, 1
del R.D. n. 267/1942.

Relazione del Gestore della Crisi
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Dall'esame delle informazioni acquisite € emerso uno squilibrio costante tra obbligazioni assunte dai
debitori ed il pattimonio prontamente liquidabile per farvi fronte, che di fatto non rende possibile adempiere
alle obbligazioni precedentemente assunte, come evidenziato nei punti successivi.

Lo scrivente ha pertanto proceduto alla verifica della documentazione fornita dai debitori ricorrenti ed
emergente dalla consultazione dalle banche dati pubbliche.

1 sotioscitto Gestore della Crisi (in seguito, per brevitd, anche semplicemente definito Gestore), sulla
base delle verifiche effertuate, dichiara di ritenere che i dat contenuti nella domanda e negli allegati siano i
ventieri, che la documentazione fornita consenta di ricostruire la situazione pattimoniale ed economica dei
debitori come meglio di seguito esposta e che si possa pertanto esptimere un giudizio sulla fattibilita del Piano
di Ristrutrurazione dei debiti del Consumatore.

QuaLiFicA DI CONSUMATORE

A norma del richiamato dallarticolo 2, comma 1, lett. ¢) del Decreto Legislativo n. 14 del 12 gennaio
2019 & definito “consumatore” la persona fisica che agisce per scopi estranei all'attivita imprenditoriale,
commerciale, artigiana o professionale evenmalmente svolta, anche se socia di una delle societa appartenent
ad uno dei tipi regolati nei capi I1L IV e VI del titolo V' del Libro quinto del Codice Civile, per i debid estranei
a quelli social

Il sig. Cengu, prima impiegato e poi disoccupato, e la sigra Matmuja, impiegata, poOssONo
Itrmqui]l:'tmentc essere considerati “consumatori” visto che 1 debiti sono stati contratti quali persone fisiche,
per scopi estranei ad attivita imprenditoriali. Si versa quindi, a modesto parere dello scrivente Professionista,
nella c.d. fattispecie relativa a “debitore civile sovraindebitato™ visto anche che i Proponenti non sono soggetil
alle procedure concorsuali di cut al RD 267/1942 e successive.

DICHIARAZIONI PRELIMINARI

I Ricorrenti hanno presentato un’unica domanda di rstrurmurazione del debito prosp{:ttando una
definizione unitaria.

; A norma dellarticolo 66 D. Lgs. 14/2019, i membri della stessa famiglia possono
presentarc un uUmico Progetto di risoluzione della crisi da sovraindebitamento quando sono conviventi o
quando il sovraindebitamento ha un’origine comune.

Come si esplicitera meglio nel proseguo della presente relazione, 1 ricorrenti sono componenti della
stessa famiglia in quanto coniugati tra loro e la ragione del sovra indebitamento & da rinvenirsi nella
impossibiliti di far fronte alle rate di mutuo contratto dai coniugi per I'acquisto dellabitazione da destinate a
residenza familiare.

Come previsto dall'articolo 67, comma 3, del D. Lgs. 14/2019 le masse attive e passive rimangono
distinte.

Ritenendo, pertanto, fattibile la presentazione di un’unica domanda, si prosegue nella propria
relazione di accompagnamento alla domanda det ricorrent come previsto dall'art. 68 D. Les. 14,/2019.

Pagina -5
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SITUAZIONE FAMILIARE

I debitori hanno dichiarato che la famiglia ¢ composta da essi ricorrenti e dai figh, conviventi: '

1. CEEEESS nato 2 ) | SR, codice fiscale [guussmas ==
2 PRENSESERE, nato o PN, i| G ice fiscale BTy

Hanno prodotto un certificato di stato di famiglia rilasciato dal Comune di dissleens 10 data
7/11/2022 che conferma la composizione del nucleo familiare, come dagli stessi indicato. (all. n. 10)

CAUSE DEL SOVRA INDEBITAMENTO

I ricorrenti precisano che la causa principale da cui derva il proprio indebitamento & dovuta -

allinsostenibilita delle rate di mutuo acceso nel 2005 per Pacquisto dell’abitazione in cui il nucleo famigliare
tutt’ora risiede (Al n. 2 atto di compravendita — All i1, 3 atto di mutua).

Al momento della stipula del mutuo entrambi 1 coniugi icorrenti erano occupati e, pertanto, erano in
grado di sostenete le rate di muruo. Nel 2012 il sig. Cengu ha perso la propria occupazione. In tale circostanza
la sig.ra Matmuja non ¢é riuscita, con il solo proprio reddito, a far fronte al pagamento puntuale delle rate di
mutuo avendo a proptio carico anche il sostentamento dell'intera famiglia.

A questo si aggiunge che le rate di mutuo, all'atto della stipula pari ad € 815,77 mensili, hanno subito
una lievitazione per effetto della variabiliti del tasso pattuito arrivando ad importi superioti ad € 1.000,00
mensili e, pertanto, divenendo di ammontare insostenibile con I'unica fonte reddituale familiare. -

In particolare, i ricorrenti riferiscono quanto, di seguito riportato:

Al momento dellacquisto dellimmobile & doll accensione del PG, Enirambi & coniugi evano osupati mentre i gl
Erang minoti ¢ per tanto disoccupari,

T reddsti dei coniugi, fino alf acquistof stipula del 2005 erana 7 Seguents:
Modelis 730/ 2005 (reddito 2005) enrs 19.437,00 Cenga - erorn 13,647,00 Matpga;
Modeiiy 730;" 2005 reddsts 2004) enrn 18.215,00 Cengu - eurv 10.159,00 Matrmuja.

Successivaments, a seguito della Pperdita del lavore da parte del signor Cengu avenuta nel 2012, ¢ da allora ROR pist occwpato, i
reddili fanno cap esclusivaments alla signora Matmuja e procisamente:

Modells 730/ 2017 (reddito 2015) enro 12.258,00,
Modelly 730/ 2018 (reddits 2017) enrs 20.412,00;
Modello 730/ 2019 (reddito 2018) eura 20.219:00;
Modello 730/ 2020 (reddsta 2019) eurs 19.145,00;
Modedlo 730/ 2021 (reddito 2020) enro 20.696,00;

Modelly 730/ 2022 (reddito 2021) enrn 20.538,00,

1! signor Cengu Bashkim era aperato edile, ma a ssguito del licensiaments nel 201 2, non avendo piit alcun reddite non
ba potuto contribuire af pagamento del mutwo contratio per facquists della vasa coningale. Di conseguenza le rate del muituo
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banno comtinciato a gravare inferamente sul reddito della signora Matmuja il quale, atfese anche k incombense quotidiane ¢ la

crescita dei due figh, non & pis riswltato sufficiente a farvi fronte, cosi da inivgare ad accumulare diverse posizzoni debitonie (banca
ed erario).

Risuita evidente come, a seuito delia perdita del avoro del signor Cengw nel 2012, ¢ contugl non Sono pist riusciti a fare
fronte al pagamento del muizo, la oui rata mensile inisgatmente af ssrm 815 77, per effetta della variabilita del tasso paftuito, era
arvivata ad importi eccedenti ¢ 1.000,00 (mille/ 00} esrv mensili. Rata non fii sastenibile con il solp reddito della sola signora
Matmuja ¢ ceriamente per cassa non inpuiabile ai coniugs ricorrenti. :

4}

[ debitori sono dungwe stasi sottoposti, nel 2014, a procedura esecutiva impobiliare presso il Tribunale di Tivoli —
RGE TSl i, islanza della banca creditric (e

Nel 2016, appena due anni dopo Favvio della procedura esecutiva immobiliare in lore danno, il reddito de: conings eva
equivalente all'inports che avrebbero dovado corvispondere annualmente alla banca.”

ELENCO DEI CREDITORI 4

Nei documenti depositati dai ricorrenti viene evidenziato una situazione debitoria per complessivi
euro 243.957,04.

Si effettua una distinzione di tali creditori per singolo ricorrente, sulla base della documentazione
reperita:

A. Matmuja Shpresa

s - = 2 —
[ creditore Importo alla data cause di prelazione

e e} e nbos el E i e | e

garantito da ipoteca di I)

= coemeseEameR [ € 7.411.34 121/07/2022 chirografario

T ANZIAMENTO pES——, | ¢ 82128 | 30/09/2022|chirografario j
FINANZIAMENTO deares € 1.130,16 |30/09/2022!chirografario
totale| € 108.569,54
B. Cengu Bashkim
creditore importo alla data cause di prelazione
LT T
e = € 99.206,76 e G s e

parantito da ipoteca di I)
SRS, | ¢ 32.110,04 | 21/07/2022) chirografario

COMUNE DS, € 4.06981 |30/09/2022}chirografario
totale! € 135.387,51

C. Riepilogo creditori da soddisfare

Le verifiche effettuate presso le banche dati hanno confermato la siuazione debitoria dichiarata dai
deorrenti; nel dettaglio si presenta la seguente.tabella: (ALL. 18 e 19):

Relazione del Gestore della Crst Pagina 7
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MATMUJA CENGU
CRIF ¢  TFinanziamento 3 Mutuo Unicredit
821,28 al 30/09/2022
G TC * Finanziamento € NEGATIVO
1.130,16 al 30/09/2022
7.41134 32.110,04
ZERO 406981 *
CENTRALE DEI ;
A T'I"T
o b NEGATIVO NEGATIVO
CENTRALE
ALLARME NEGATIVO NEGATIVO
INTERBANCARIA
BANCA D’ITALIA Mutuc =gy Mutuo- e
PROTESTI NEGATIVO NEGATIVO

I ricorrenti, avendo scelto di presentare un unico

seguente tabella portante i creditori da soddisfare;

progetto di risoluzione della crisi, prospettano la

[ creditor Sl « G vengono esclusi dal

essendo importi di piccola entita, vengono regolarmente onorati.

Relazione del Gestore della Crisi

piano risultando in regolare ammortamento in quanto,
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MASSE ATTIVE DEI RICORRENTI
D. Matmuja Shpresa
> Composizione del Pattimonio Immobiliare e Mobiliare
o [Immobili
La sig.ra Matmuja dispone, in comunione dei beni con il coniuge sig. C

dell'immobile sito nel Comune di Morlupo (RM) S T L L
al foglio 13, particella 659 (all. n. 22):

engu, della piena proprieta
¥ identificato nel NCEU

- sub 501 categoria A/2, classe 1, consistenza vani 5,5, rendita € 454,48

- sub 502, categoria F/1, consistenza mq 8

Per le considetazioni in merito al valore di tali immobili si rimanda al paragrafo “valore complessivo
del patrimonio immobiliare dei ricorrenti”.

e Saldo conto correnie

La sig.ta Marmnuja ¢ titolare del conto corrente acceso presso Mﬁ cui saldo al
95/06,/2022 ammontaya ad euro 33,87 (trentatre/87). (all. 0. 13)

e Antroverrure
Dalle visure al PRA effettuate risulta la signora Matmuja non & titolare di nessuna intestazione (all. n. 2T
E. Cengu Bashkim
> Composizione del Patrimonio Immobiliare e Mobiliare
+  immobili

11 sig. Cengu Bashkim dispone, in comunione dei beni con il coniuge sig. Cengu, della piena propricta
dell'imm +bile sito nel Comune di Morlupo (RM) NS ey identificato nel NCEU
al foglio 13, partcella 659 (all n. 22):

- sub 501 categoria A/2, classe 1, consistenza vani 5,5, rendita € 454 48

- sub 502, categoria F//1, consistenza mq 8

Per le considerazioni it merito al valore di tali immobili si rimanda al paragrafo “valore complessivo
del patrimonio immobiliare dei ricorrenti”.

o Awnroverture

Dalle visure al PRA effettuate rsalra il signor Cengu non é titolare di nessuna intestazione (all. n. 26).

¥ ‘Valore complessivo det Patrimonio Immobiliare dei Ricorrenti

Gli immobili siti in Modupo (RM) sopra indicati, sono stati oggetto di pignoramento immobiliare (AllL
n. 4) con iscrizione al Ruolo presso 1l ‘T'ribunale di TIVOLI n.ﬂ'd&l Registro delle Erecuzioni
Immoblar. Nellambito di tale procedura psecutiva & stata redatta una perizia estimativa 2 firma dell’lng.
Nello Rondoni {all. n. 7) con stedio in Tivoli (RM) Via Ignazio Serra 1. 23.

Dall’elaborato peritale Iitnmobile di cui al sub 501 viene desctitto come appartamento composto da 4
vani ¢ 4~ cessori di complessivi mej 100,00 oltre a corte esclusiva di mq 40,00,

lazione del Gestore della Crist Pipging %
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L'appartamento & composto da ingresso, soggiorno, due camere, cucina, disimpegno, bagno.
11 sub 502 viene descritto come atea urbana

I ttoli edificatont non vengono indicati nell’elaborato peritale. L'esperto estimatore indica che non
esistono difformitd edilizie, urbanistiche, corrispondenza dati catastali/atto e catastali ad esclusione della
difformita carastale rilevata sul sub 501. Difformita ritenuta derivante da un’errata rappresentazione catastale ¢
regolarizzabile con un costo di regolarizzazione stimato in € 600,00.

L'elaborato peritale ¢ stato stilato in data (9.03.2018 e niporta un valore complessivo attribuihile ai
beni descritti pari ad € 104.390,00.

Per tali beni é stata displusta la vendita asincrona telematica con ordinanza del 16.07.2018 al prezzo
base di € 103.100,00. (All. N. 23}

In virt: di tale ordinanza sono stati esperiti n. 2 tentativi di vendita (all. n. 24 vedi pvp1):

- indara 09.10.2019 al prezzo base di € 103.100,00 ed offerta minima di € 77.300,00;
- indata 07.04.2020 al prezzo base di € 77.300,00 ed offerta minima di € 58.000,00.

In data 04.03.2022 (all. n. 11) & stata emessa nuova ordinanza di vendita che ha staruito il prezzo base
di € 77.300,00.

In virtn di tale ordinanza sono stati esperiti due ulteriori tentativi di vendira (all. n 25 vedi pvp2):

- indata 27.07.2022 al prezzo base di € 77.300,00 ed offerta minima di € 57.975.00
in data 24.11.2022 al prezzo base di € 57.975,00 ed offerta minima di € 43.482,00

entrambi gli esperimenti sono andati DESERTI.

Il prossimo esperimento, ancora in fase di fissazione, prevederd un prezzo base di € 43.482,00 ed
un’offerta minima di € 32.611,00.

ATTI DI DISPOSIZIONE PATRIMONIALE COMPIUTI NEGLI ULTIMI CINQUE ANNI

Dalle visure ipocatastali estratte sulle posizioni di entrambi { reorrenti risulta che gli stessi non hanno
compiuto atti di acquisto o dismissione patrimoniale negli ultimi 5 anni (AL 8).

DICHIARAZIONI DEI REDDITI DEGLI ULTIMI TRE ANNI

I Ricorrenti hanno fornito le copie delle dichiarazioni dei redditi degli ultimi tre anni (AlL 9a - 9b —
9c). Nella seguente tabella vengono comunque riepilogati i reddits deghi ultimi 5 anni.

Le dichiarazioni dei redditi tisultano essere i modelli 730 per ogni annualita della sola signora Matmuja
in quanto il signor Cengu non ha disposto di nessun reddito.

Modello presentato dalla sola sig.ra Matmuja con indicazione del coniuge, debitore ricorrente, sig,
Cengu, come familiare a carico cosi come a carico risultano i figli conviventi.

Dalle dichiarazioni presentate, emergono i seguenti redditi:

Relazione del Gesrors defla

Crist
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ANNO REDDITO TIPOLOGIA DI
di imposta € REDDITO
2021 20.300 Reddito di lavoro dipendente
2020 20.696 Reddito di lavoro dipendente
L 2019 19.149 Reddito di lavoro dipendente
2018 20.219 Reddito di lavoro dipendente
2017 24.412 Reddito di lavoro dipendente

CAPACITA’ REDDITUALE ATTUALE

Come gii rilevato il sig. Cengu & attualmente inoccupato.

La sig.ra Matmuja risulta dipendente con contratto di lavoro a tempo indeterminato con FRENEF,

R - ¢ 3 = =

= R e m¥ ¢ per il contrasto delle malattie
della poverta, con uno stipendio mensile di circa euro 1.300,00 / 1.400,00 come rilevato dalle ultime buste
paga dei mesi agosto — settembre - ottobre 2022 (AlL n. 14}

Nel mese di luglio 2022, il figho maggiore dei ricotrenti- ERETEEEN ¢ SO assunto con contratio
di lavoro a tempo indeterminato dalla ditta m” con retribuzione netta

in busta paga mensile di circa 1.500,00 euro (ALl 16 —17).

SPESE OCCORRENTI AL MANTENIMENTO FAMILIARE

I ricorrenti evidenziano le seguenti spese familiari mensili, per un importo di € 1.504,80 (All 15
utesize) incluso il canone di locazione dell'abitazione di residenza familiare necessario 2 segwito della vendita
delVimmobile attualmente adibito a tale scopo (All n. 21 quotazioni OMI per locazioni):

| TIPOLOGIA DI SPESA MENSILE IMPORTO
Uterize energia elettrica € GAS 210,00
Utenza telefonica 33,00
Utenza acqua ; e s
Finanziamento Findomestic e Compass 256,80
Generi alimentari 450,00
Carburante — spostamenti — vestiario - sanita 200,00
Canone di locazione 300,00 |
I_Tn::t:lle spese mensili 1.504,80

Relazione del Gestore della Crsa
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SOLVIBILITA DEL DEBITORE NEL QUINQUENNIO ANTERIORE ALLA PRESENTAZIONE
DEL PIANO

Nel periodo intercorso tra il 2017 ed il 2021 i ricorrenti hanno fatto fronte alle normali esigenze di
vita proprie e famigliari con lo stipendio della signora Matmuja. Non hanno contratto debiti con societ
finanziade o fatto accesso a forme di credito al consumo, farta eccezione per i piceoli finanziamenti
Findomestic e Compass che vengono rimborsati mensilmente.

ATTI DEL DEBITORE IMPUGNATI DAI CREDITORI

Nel corso delle verifiche effettuate non sono emersi clementi che facciano ipotizzare la presenza di
atti dei debitori impugnati dai creditori. '

RISTRUTTURAZIONE DEL DEBITO PROPOSTA DAI DEBITORI

Il piano di ristrutturazione che viene proposto prevede lofferta da parte dei debitori della cifra
complessiva di euro 60.000,00 (Sessaﬂmmﬂa,’ﬂﬁ} di cui;

L. Euro 45.000,00 (quarantacinquemila/00) derivanti dalla vendita degli immobili di proprieti dei debitori
sito nel Comune di Morlupe- oo s sty precisamente:
* Appartamento Cat. A/2, classe 1, vani 5.5 — rendita catastale etiro 454,48 di cui al Foglio 13 Particella
659, Sub. 501;
® Area Urbana Cat. F1, mq 8 di cui al Foglio 13, Particella 659, Sub. 502.

2. Euro 3.000,00 con assegno circolare da parte del signor Cengu Arbies;
3. Euro 12.000,00 attraverso n. 60 rate MENSILI da eurp 200,00 cadauna.

Si precisa che gli immobili sopra indicati risultano attualmente assoggettati a Procedura Esecutiva
Immobiliare RGE NG presso il T'ribunale di TIVOLL

La compravendita degli immobili vetrd effettuata tra i debitori ricorrenti n qualitd di cedenti e la
signor: RN in qualiti di cessionaria. Tra e suddette parti risulta gia stipulato, in data 20/11/2022,
un preliminate di compravendita (All n. 12) condizionato all'omologazione del presente piano  di
tistrutturazione ed alla cancellazione delle ipoteche iscritte sugli immobili stessi. j

Al fine di rendere sostenibile il Piano la Proposta contiene I'impegno da parte del figho R
al regolare pagamento delle rate proposte, oltre che a contribuire nell’immediato con il versamento di euro
3.000,00 sopra indicato.

RELAZIONE GESTORE DELLA CRISI

Dopo aver esaminato la domanda di ristrutturazione del debito predisposta dai sig. Cengu Bashkim e
Matmuja Shpresa, cosi come sopra riportata, 1l sottoscritto Gestore, at sensi dell’art. 68, comma 2 e 3, D. Lgs.
14/2019, redige la relazione di propria competenza.

Relazione del Gestore della Crisi
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» Ragioni dellincapacith di adempiere le obbligazioni assunte ¢ diligenza impicgata dai

debitori nell’assumere le obbligazioni

Occorre ticordare nella presente relazione che i segnali principali che evidenziano una situazione di
sovraindebitamento, risultano essere:

- il peso delle rate da pagare;

- il numero dalle rate scadute;

- il pumero dei prestiti e mutui sottoscritti da un soggetto;

- Pimpiego di pia del 25% delle entrate mensili lorde per ripagare i debiti.

Nel caso in esame le fattispecie sopra riportate appalono tutte presentl in capo ai ricorrenti, rendendo

la situazione di sovraindebitamento conclamata ed irreversibile.

Non ¢’¢ dubbio che le ragiom della incapacita da pé.rte dei ricorrent di adempiere alle propre
obbligazioni vadano ricercate nella notevole contrazione dél reddito familiare a seguito della perdita
delPoccupazione del signor Cengn Bashkim e non nell'assenza di diligenza dei debitori stessi

Dai dati raccolti emerge come i ricorrenti abbiano assunto Pobbligazione principale, consistente nel
mutuo acceso per Pacquisito della propria abitazione, pellPanno 2005. Mutuo assunto con la ragionevole
prospettiva di poterlo sostenere stante il fatto che, all’cpoca della stipula, entrambi 1 coniugi erano stabilmente
occupatl. -

- Ragioni dell’incapacita dei debitori di adempiere le obbligazioni assunte

1l muruo per Pacquisto della A idenza familiare & stato contratto in epoca in cui ambedue i coniugi
erano occupati e disponevano di un reddito che permetteva il sostenimento della rata nsultante dal piano di
ammortamento.

i

Nel 2012, dopo 7 anni dalla stipula del mutuo, il sig. Cengu si é trovato senza occupazione e, pertanto,
Je disponibilita finanziaric non sono state pii sufficienti per sostenere gli impegni presi.

Come dichiarato dallo stesso, il sig. Cengu si & attivato per la ricerca di una nuova occupazione ma,
stante Tetd (a marzo 2023 compird 62 anni), la coisi occupazionale e per ultimo la crst epidemiologica da
covid-19, lo stesso non € riuscito a trovare altra occupazione ed al momento non ha aspettative di assunzione.

» Precedenti domande di esdebitazione

Ai sensi dellarticola 69, comma 1 del D.Lgs! 14/2019, 1 ricorrenti hanno dichiarato di non avet
presentato domanda di esdebitazione nei cingue anni precedenti la presente domanda e non hanno g
beneficiato dellesdebitazione per due volte.

g Completezza della domanda

Al sensi dell’'articolo 67, comma 2 del D Lgs 14/2019, si ntiene che la documentazione depositata dat
debitoti a corredo della proposta, sia completa ed artendibile.

> Costi.presunti della procedura

I_. ricorrenti hanno accertato il preventivo dei compensi da corrispondere  all’Organismo di
Composizione della Crisi, inclusi iva ed oneri tributari di complessivi € 9.455.69.

Ia somma di enro 2.000,00 & pid stata versata quale acconto in sede di deposito dell’istanza di nomina
del gestore della crisi. ]

Relazione del Gestore della Crisi

, Firmato Da: BRUNELLI ANDREA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seria: 62937525 1cfdacZ?



Ist. n. 2 dep. 30/12/202:

I costi presunti della procedura, pertanto, posseao detetminatsi in complessivi € 7.455,69 come oneti

prededucibili. : :
> Giudizio sull’analisi del merito creditizio dei debitori effettuato dal finanziatore principale

Dallanalisi della documentazione allegata alla proposta di Piano e delle risultanze delle ispezioni
effettuate, in ottemperanza a guanto previsto dall'ardicolo 68, comma 3 del D.Lgs 14/2019, & stata indagata
Panalisi del merito creditizio effettuata dal finansiatore principale (Besctiet=ms nei confronti dei
debitori al momento della concessione del mutuo fondiaro.

Come precedentemente detto, al momento delia sichiesta del mutuo (anno 2005) i coniugi Matmuia e
Cengu erano entrambi occupati stabilmente e potevano disporre di un reddito anauo lordo di circa 30/35.000
euro 'anno.

Il mutuo & stato accordato dalla Banca per un importo di curo 160.000,00 da fimborsare in 25 anni e
con applicazione di un tasso variabile pari alla quotazione dell’Huribor a tre mesi, il che avrebbe fatto scaturire,
nel periodo della stipula, una rata di circa 850 euro mensili Ia quale, considerati i redditi dei coniugi di quel
periodo, poteva essere considerata compatibile ¢ sopportabile dagli stessi tale consentire il mantenimento di
un dignitoso tenore di vita.

La quantificazione del reddito riccessario a mantenese un dignitoso tenore di vita, nell’anno di stipula
dell’atto di mutuo (2005) & pari ad € 923.31 (assegno sociale anno 2005 375,33 * (scala di equivalenza isee per
4 componenti 2,46). Su scala annuale il reddito necessario per mantenere un dignitoso tenore di vita, come
calcolato in base a quanto indicato dall’art. 68, comma 3 armonta ad euro 11.079,72.

Per quanto sopra indicato si ritiene che i reddit dei ricorrenti nell'anno 2005 erano sufficienti per
sopportare la rata mensile di mutuo senza comprometters o pregindicare Pequilibrio economico — finanziario
della famiglia.

Non si pud far 2 meno di evidenziare pero, come Ia banca abbia concesso in mutuo la cifra di euro
160.000,00 a fronte di un valore dell’immobile compravendiito pari ad euro 128.000,00.

» Soddisfazione dei creditori
Lo scrivente Gestore della Crisi rileva che nella domanda di ristrutturazione dei debiti predisposta dai
debitori vengono individuate sia le masse debitorie che '2 massa dell'attivo disponibile, nonché i redditi
costituenti le effettive disponibiliti economiche delle quali il nucleo famigliare dei ricorrenti puo disporre.

Inoltre, il Gestore rileva come, nella medesima domanda, viene data descrizione delle modalita di
soddisfacimento dei erediton.

Sulla base di quanto sopra descritto Ia soddisfazione dei creditori avviene secoado il seguente elenco:

. del 100% del compenso dell'Organismo di Composizione dellz Crisi, in quanto credito in

prededuzione, per 'importo di euro 7.455,69;

. del 26,48% dei crediti privilegiati assisiti da garanzia ipotecaria di primo grado per I'importo di

euro 52.544,31;

) del 0,00% dei crediti chirografari.

La ripartizione sopra indicata prevede la falcidia dei crediti privilegiati (fiscali) non assistiti da garanzia
Ipotecaria in adesione 2 quanto previsto dalla Suprema Corte nell’ordinanza 4270 del 18/02/2021.

Relazione del Gestore della Crigy Pagina 14
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CONCLUSIONE

Nel Piano proposto dai ricorrenti gli stessi, oltre a mettere disposizione della procedura tutto il
ricavato della vendita degli immobili di loro propriet, contribuiscono con una ulteriore somma pari ad euro

15.000,00 cosi da destinare alla soddisfazione dei creditori la cifra complessiva di euro 60.000,00.

Ia procedura esccutiva attualmente in essere & giunta al quarto esperimento di vendita e prevedera
un’offerta minima di euro 32.611,00 importo nettamente inferiore risperto a quanto offerto dai ricorrent nel
Piano proposto. Pur volendo ipotizzare che la vendita allasta porti ad un’aggmdicazione ad un valore

supetiore e prossimo al prezzo base d'asta, fissato in euro 43.482,00 l'offerta contenuta nel Prano proposto

risulterebbe comunque ancora supetiore. _ ‘

A quanto sopra indicato si deve aggiungere il rischio della chiusura del tentativo di vendita senza

agpiudicazione e di conseguent ulteriori ribassi.

Le magpiori risorse rese disponibili dallatazione del piano proposto permangono  anche
considerando la copertura dei costi in prededuzione dal destinare all’Organismo di Composizione della Crisi
come evidenziato nella tabella seguente: -

T
somima proposta GU.UUG,DG
1) spese in prededuzione : 2
compenso OCC 7.455,69 7.455,69 100%
somma residua 52.544.31
2) creditori privilegiati
e o 19841351 | 5254431 26,48%
mutuo ipotecario
somma residua -
3) creditori chirografari |
5 . R e 39.522,28 0%
Comune Giiiiiliips 4,069,81 ' Wt

Opportuniti ancora piu evidente se «i considera la riduzione dei compensi dovuti al Delegato alla
Vendita per effetto della sospensione della procedura esecutiva (liqudazione compensi di cui al D.M. n.
227/2015: solo fase 1 ¢ 2 in caso di omologazione della domanda di ristrutturazione del debito; fase 1,2,3 ¢ 4
in caso di rigetto della domanda di ristrutturazione del debito).
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Per quanto sopra evidenziato e descritto, si deposita fa presente Relazione corredata da tutti

gli allegati unitamente alla domanda di Piano predisposta dai ricorrenti al fine delPomologazione

della stessa.

disporte, nellambito della procedura esecutiva in corso, I sospensione della procedura di vendita.

La presente ¢ anche depositata’ presso la cancelleria del Giudice delle esecuzioni affinché voglia

Tale sospensione & necessatia per consentire 2l Giudice della Volontaria Giurisdizione, di valutare ed

eventualmente pronunciare I'omologa del plany proposte.

1l Gestore della Crisi

Con Osservanza.

Tivoli i, 22/12/2022

Dntt Andrea BRUNELLI

ALLEGATIL:

R

1

a3 o b
SERREBRR

Documenti d’identita feorrent;

Atto di compravendirta immobiliace:
Contratto di mutuo con e
Atto di Pignoramento immobiliare:

Intervento Eiesssity,
lntervenﬂ'mpa Matmuja / Cengu;

Perizia estimativa immobile;
Visure ipocatastali;
ultime tre dichiatazioni dei reddit Marmuja,

. stato di famiglia;
. ordinanza di vendita ed avviso di vendita IIT es spenimento esecuzione RGE 282/2014

contratto preliminare di vendita

. estratti conto corrente al 25/06/ 2022;

- busta paga Matmuja ago. Sett. Ott. 2022,
. Giustificativi utenze varie;

16.
17.
18.
19,
20,

Contratto di lavoro CHereiwstes;
Buste Paga Geppeioers:

Esito banche dati Matmuja;

Esito banche dati Cengu;
Quotazioni OMI per locazione;
Comune di Morlupo per Cengu.

- Risultanze Catasteli Cengu — Matmuia;

Ordinanza di Delega RGE 282/2014;
PVP 1;
BVP 2

- Visura PRA Cengu;
. Visura PRA Marmuja.

Relazione del Gestore della Crisi
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TRIBUNALE DI TIVOLI

Ristrutturazione dei Debiti del Consumatore
ex artt. Da 67 a 73 del D.Lgs 14/2019
Redatto nell’interesse di

MATMUJA Shpresa e CENGU Bashkim
'
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PREMESSA

I sottoscritti Shpresa Matmuja nata a Puke (Albania), il 17.01.1968 (C.F. MTMSPR68ASTZI00] ) ¢
Bashkim Cengu nato a Kukes (Albania), il 06.03.1961 (C.F.: CNGBHEKG61C06Z100T), entrambi residenti in
Morlupo (RM), Wiesemimyslesppongsuiinms, elettivamente domiciliati in Roma, presso lo studio
dell’avv. Pietro Signorelli, Via Monte Zebio 28, tel. 0761321111, pec

ietrosignorelli@ordinea iroma.org, coniugi in regime di comunione legale dei beni, nella qualita di
consumatori ai sensi di legge ¢ cioé di Debitori, dichiarano che:

a) Entrambi i coniugi risultano essere in stato di sovraindebitamento cosi come definito dall’ Articolo 2,
comma 1, lett. ¢) del Decreto Legislativo n. 14 del 12 gennaio 2019;

b) hanno fornito tutta la documentazione utile a ricostruire compiutamente la propria situazione
economica e patrimoniale;

¢) sono consumatoti non derivando il debito da attivita professionale o lavoro autonomo;

d) non sono sotioposti a procedure concorsuali diverse dalla presenie;

¢) non hanno fatto ricorso, nei precedenti cinque anni, ad uno dei procedimenti di cui alla L. n. 3/2012,
come successivamente modificata dal D.Lgs 14/2019;

f) hanno presentato istanza presso 1'OCC costituito in sede all’Ordine dei Dottori Commercialisti ed
Esperti Contabili di TIVOLI, per I'accesso alla procedura di Ristrutturazione dei Debiti del
Consumatore ex artt. da 67 a 73 del D.Lgs 14/2019;

) a fronte dell’istanza presentata presso 1'OCC che ¢ stato nominato quale Gestore della procedura il
Dottor Andrea Brunelli; :

sropongono guindi un piano per la ristrutturazione del debito del eonsumatore volto ad uscire dalla

situazione di sovraindebitamento.
La proposta di accordo come formulata dai debitori & corredata da tutta la documentazione prevista dalla
richiamata normativa; in particolare:

1. elenco di tutii i creditori con I'indicazionc delle somme dovute e delle cause di prelazione;

2. elenco dei beni di proprieta e la consistenza del patrimonio; all’uopo dichiarano che non vi sono stati
atti di disposizione compiuti negli ultimi cinque anni;
copia delle dichiarazioni dei redditi degli ultimi tre anni |
elenco degli stipendi e delle entrate dei debitori e del proprio nucleo famigliare;

elenco delle spese correnti necessarie al sostentamento dei debitori ¢ del proprio nucleo famigliare;

e A

documentazione attestante lo stato dell’esecuzione immobiliare RGE 282/2014 Tribunale di
TIVOLL

7. certificato di stato di famiglia;
& stata inoltre fornita la seguente documentazione:

8. Fotocopie carte identitd ¢ codici fiscali dei debitori;

9, contratto preliminare di vendita dell’immobile sottoposto ad esecuzione;

bl v grre  (04Y
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10. saldo attuale conto corrente;

11. buste paga Matmuja Shpresa;

12. buste paga Cengu Arbies (figlio)

13. ultime fatture energia elettrica, gas, telefono, acqua;
14. atto di compravendita immobile;

15. contratto di mutuo con allegati;

16. atto di pignoramento dell’inmobile;
17. estratti conto bancari degli ultimi anni.

At R M W e ol S A e

1. DATI ANAGRAFICI DEI DEBITORI SOVRAINDEBITATI

Di seguito si presentano i dati anagrafici tiassuntivi dei Dehitori sovra-indebitati.

Tabella 1; dati anagrafici dei Debitori

Puke (Al

Dati del Debitore Matmuja Shpresa

&
b

pcnﬂente tempo mdrminato

ania)

it_zione occupazionale

Dati del Debitore Cengu Bashkim
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2. ESPOSIZIONE DELLA SITUAZIONE E REQUISITI

2.1 Informazioni di carattere generale

La signora Shpresa Matmuja & dipendente di 58

E’ consumatore, in quanto il debito non deriva da attivita professionale o lavore autonomo.

1i signor Cengu Bashkim & da tempo ed attualmente disoccupato.

1 signori Cengu ¢ Matmuja sono tra foro coniugati in regime di comunione legale dei beni.

I coniugi ed il proprio nucleo famigliare, composto oltre chie dai coniugi sovra-indebitati, dai due figh
A e e TR (L B Tk T | - GNP
eS| (] TR SRR EAUBEY, vivono nell’unico bene immobile di
proprietd sito in Morlupo (RM) acquistato con atio di vendita Rep—SE — Racc. 2588, per afto notaio
Andrea Castelnuovo di Roma del 04.11.2005. Tale immobile & stato acquistato in comproprietd dai due
coniugi ad un prezzo di euro 128.000,00 regolarizzato aftraverso un mutio stipulato con la banca
TN i RO RRSSTEATS [o. ISR — Racc. 4ES per alto notaio Temiees
Easteinmesatdi Roma del 04.11.2005 accese per 'importo di enro 160.000,00 comprensivo, oltre che della
somma necessaria all’acquisto dell’immobile, anche defle ulteriori spese quali spese ed onorari notarili,
provvigioni agenzia immaobiliare ¢ imposte, con relativa iscrizione ipotecaria sull’immobile.

L acguisto & stato effettuato dai coniugi in regime di comunione legale.

Dei due figli, il primo,litmgs, ¢ dipendente a empo indeterminato dal mese di luglio 2022, il
secondp HESEITSRETTica cd & attualmente disoccupato.’

2.2 Indicazione delle cause delPindebitamento e della diligenza impiegata dal consumatore
nell’assumere volontariamente le obbligazioni

Al momento dell’acquisto dell’immobile e dell’accensione del mutuo, entrambi i cﬁniugi erano occupati

mentre i figli eranc minori e per tanto disoccupati.

I redditi dei coningi, fino all'acquisto/stipula del 2005 erano i seguenti:

Modello 730/2006 (reddito 2005) euro 19.437,00 Cengu - curo 13.641,00 Matmuja;

Modello 730/2005(reddito 2004) euro 18.219,00 Cengu - euro 10.159,00 Matmuja.

Successivamente, a seguito della perdita del lavoro da parte del signor Cengu avvenuta nel 2012, ¢ da

allora non pitl occupato, i redditi fanno capo esclusivamente alla signora Matmuja e precisamente:

Modello 730/2017 (reddito 2016) euro 12.258,00.

Modello 730/2018 (reddito 2017) euro 20.412,00;
. Modello 730/2019 (reddito 2018) euro 20.219;00;

Modello 730/2020 (reddito 2019) euro 19.145;00;

‘Modello 730/2021 (reddito 2020) euro 20.696,00;

Modello 730/2022 (reddito 2021) euro 20.538,00.

A | K < |
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Il signot Cengu Bashkim era operaio edile, ma a seguito del licenziamento nel 2012, non avendo piil
alcun reddito non ha potuto contribuire al pagamento del mutuo contratto per ’acquisto della casa
coniugale. Di conseguenza le rate del mutuo hanno comir-miato a gravare interamente sul reddito della
sighora Matmuja il quale, attese anche le incombenze quotidiane ¢ la crescita dei due figli. non & pit
risultato sufficiente a farvi fronte, cosi da iniziare ad accumulare diverse posizioni debitorie (banca ed
grario). :
Risulta evidente come, a seguito della perdita del lavoro del signor Cengu nel 2012, i coniugi non sono
pitl riusciti a fare fronte al pagamento del mutuo, la cui rata mensile inizialmente di euro 815,77, per
effetto della variabilita del tasso pattuito, era arrivata ad importi sccedenti i 1.000,00 (mille/00) eurc
mensih. Rata non pid sostenibile con il solo reddito delia sola signora Matmuja e certamente per causa
hon imputabile ai contugi ricorrenti.

1 debitori sono dunque stati sottoposti, nel 2014, a procedura esecutiva immobiliare presso il Tribunale di
Tivoli — RIGEEES su istanza della banca creditrice (NSNS .

Nel 2016, appena due anni dopo I"avvio della procedura esecutiva immobiliare in loro danno, il reddito
dei coniugi era equivalente all’ importo che avrebbero dovuto corrispondere annualmente alla banca.

Nella procedura ¢ intervenuta anche Hef g ESTSERESsoi:T: (o x RTINS Spa).

Per tale motivo si & deciso di attivare la presente procedura, anche per effetto della possibility di

rocedere ad alienazione dell’immobile staggito, come si dira a breve
P BE

2.3 Indicazione della situazione debitoria dei ricorrenti

Di seguito si riepiloga la situazione debitoria dei ricorrenti:

Tabella 2: riassunto situazione debitoria dei ricorrenti

_Creditore Debitore Importo Alla data Privilegio
R | BYCOMUNIONE '~ € 1984135 )8.06.2  IPOTECARIO
MATMUITA €7.411,34 chirografario
TR Ry, | T CENGU 098 | 507000 | homie
FINANZIAMENTO RESSCERaESe.- MATMUTA € 821,28 30.09.2022 chirografario
 FINANZIAMENTO Smemeass MATMUIA | €L13006 1736093022 | Ghiogratario |
€ 4.069,81 14.11.2022 chirografario
. €24395704 | o

[ crediti facenti capo ad TSEIEETSENEES <ong garantiti da ipoteca volontaria per mutuo fondiatio
iscritta sull'unico immobile di proprietd dei debitori in data 11.11.2005 a Roma ai nn. RS in
favore di BEIPeRSTSSMESR" successivamente od ora -SSRy

privilegio.

dunque podono di

Non risultano ulteriori iscrizioni pregiudizievoli.

Gli ulteriori finanziamenti indicati sono in regolare ammortamento.

A seguito dei mancati pagamenti delle rate di mutuo, nell’anno 2014 la Banca mutuataria [ees s S =g

: ) ' 6
. wits _ 7 !
g LELL%HH«%
== | /
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SPA, nonostante le richieste di rinegoziazione del mumo al fine di rnideterminare una rata sostenibile, ha
intrapreso una procedura esecutiva immobiliare presso il Tribunale di Tivoli, portante il n. RGE
285t \olta alla vendita forzata della abitazione coniugale, sulla quale era iscritta ipoteca volontaria a
garanzia della restituzione della somma mutuata.

Nella procedura esccutiva & stata depositata una CTU che ha stimato il valore di mercato attuale

dell’immobile de guo per un importo pari a euro 103.100,00; importo notevolmente inferiore rispetto al
credito della Banca.

La procedura esecutiva giunta al terzo incanto (réméto il secondo con decreto del 09.03.2020), per il
quale erano stati fissati i seguenti prezzi:

e Prezzo base d’asta euro 77.300,00

¢ Offerta minima euro 58.000,00

E stata sospesa per effetto della decretazione COVID-18, guindi riassunta e fissata nuova vendita.

Tn data 27.07.2022 si & dungue tenuto il secondo incanto {precedentamentehsnspcsu] che & andato deserto.
In data 24.11.2022 si & tenuto il terzo incanto con i seguenti valori:

e Prezzo base d’asta euro 57.975,00

e Offerta minima euro 43 482,00
Anche 1’esperimento del 24/11/2022 & andato deserto.

Per data da fissarsi si dovra tenere il guarto incanto per il guale si possono presumere i seguenti valori:
s Prezzo base d’asta euro 43 482,00
e Offerta minima euro 32.611.50

9 4 Situazione familiare del debitore incolpevole della situazione determinatasi

1 nucleo familiare dei debitori & composto da:
s Matmuja Shpresa nata a Puke (Albania), il 17.01.1968 (C.F.: MTM SPR 68A57 Z100J)
s Cengu Bashkim nato a Kukes (Albania), il 6.03.1961 (C.F.: CNG BHK 61C06 Z100T)
o  CompEEEEYnato o (TG |- (C.F: R T T D )
. Congamien, nalo o KEEECEEEE) {| FEEERS. (C F.: CHSIHSSSEmts).
&
Dal 2012, ’unico soggetto titolare di reddito ¢ stato la sola ﬂgnora Shpresa Matmuja, impiegata a tempo

9. con netto in busta paga di

indeterminato presso
euro 1.436,00 ad uttobrc 2022,

1l signor Bashkim Ce.ngu, gia operaio edile, & rimasto disoccupato dal 2012 senza essere riuscito a trovare

LIFICATA Serialt: 628375251 cléac2?
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altra occupazione refribuita.

Dei due figli solo S, ha sottoscritio, nel mese di luglio 2022, un contratto di lavoro a tempo
indeterminato con- (s con retribuzione netta in busta paga mensile
di circa 1.200,00/1.300,00 euro.

La situazione debitoria si & venuta a creare senza colpa dei ricorrenti.

I.’acquisto dell’immobile in Morlupo, come prima casa, fu possibile unicamente grazie al mutuo concesso

da R A quel tempo (nel 2005), il nucleo familiare composto di

moglie & marito con due figli piceoli (appena adolescenti) poteva contare su due redditi.

Nulla lasciava presagire quanto poi sarebbe accaduto in seguito,

D’improvviso, in concomitanza con la nota crisi del sertore dell’edilizia, il signor Cengu, cointestatario
del mutuo, & rimasto ed ¢ tuttora, senza occupazione; pertanto, I’odierna situazione di grave difficolta
economica non ¢ assolutamente imputabile a nessuno dei ricorrenti.

II signor Cengu Bashkim, ha ormai oltre 60 anni, dopo avere svolto lavori altamente usuranti in ambito
edilizio, & rimasto disoccupato dal 2012 ¢ non ha al momento aspetiative di assunzione.

T figlio /SUEEEREN occupato dal mese di luglio 2022 ¢ disponibile, sottoscrivendo anch’egli il

presente ricorso ¢ piano di ristrutturazione, ad intervenire per il suo adempimento, s¢ approvato.

2.4 Situazione patrimeoniale dei sovra-indebitati e spese famigliari

I ricorrenti sono proprietari al 50% ciascuno dei seguenti immobili siti nel Comune di Merlupo via Don

® Appartamento Cat. A2, classe 1, vani 5,5 — rendita catastale euro 454,48 di cui al Foglio 13
Particella 659, Sub. 501; '

¢ Area Urbana Cat. F1, mq 8 di cui al Foglio 13, Particella 659, Sub. 502.

Inoltre, i ricorrenti sono titolari del conto corrente acceso presso FESEESIMNNNSEER il cui saldo al
25/06/2022 ammontava ad euro 33,87 (trentatre/87),

I redditi di cui il nucleo famigliare pud disporre sona i seguenti:
® Attivita lavorativa della signora Matmuja rilevato dal Modello 73072022 (reddito 2021) in euro
20.538,00 e dall’ultima busta paga relativa al mese di ottobre 2022 di euro 1.436.00:
° Attivita lavorativa del figlio SECSSENN: rccentemente assunto come operaio edile ¢ con

stipendio mensile pari a circa suro 1.500,00 come rilevato dalla busta paga relativa al mese di
ottobre 2022 di euro 1.579,00.
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SPESE FAMILIARI

A fronte di una capacith reddituale come sopra descritta, i ricorrenti evidenziano le seguenti spese

familiari mensili, per un importo stimato di € 1.204,80:

TIPOLIGIA DI SPESA MENSILE IMPORTO
Utenze energia elettrica ¢ GAS 210,00
Utenza telefonica 33,00
Utenza acqua 55,00
Finanziamento FESEam)c ST 256,80
Generi alimentari 450,00
Carburante — spostamenti — vestiario - sanita 200,00
Totale spese mensili 1.204,80

Oltre alle spese famigliari sopra descritte, ed in funzione del fatto che il presente piano prevede la
cessione dell’immobile attualmente adibito a abitazione del nucleo famigliare, i rende necessario
considerare un ulteriore spesa per la locazione di un immobile da adibire a medesimo utilizzo.
L’importo stimato pet la locazione di um immaobile popolare di circa 80/90 mq. nel Comune di Morlupo
gi attesta ad euro 300,00 mensili.

1| fabbisogne complessivo del nucleo famigliare si attesta dungue ad euro 1.504,80 mensili.

11 figlio e, non essendo debitore, intende prendere parte al presente piano esclusivaments
come terzo assuntore mettendo a disposizione una parte del proprio reddito per rendere sostenibile il
piano di ristrutturazione proposto offrendo la propria garanzia al fine di contribuire alla copertura delle

spese familiari.
3. ESPOSIZIONE DEL PIANO

Al fine di sanare la propria posizione, i ricorrenti sovra-indebitati intendono proporre il seguente
PIANO DI RISTRUTTURAZIONE DEL DEBITO DEL CONSUMATORE come previsto dagli artt. da
67 a 73 del D.Lgs 14/2019.

1l piano che si intende proporre & strutturato cOme segue:

1 debitori mettono a disposizione un importo complessivo di eure 60.000,00 (sessantamila/00) di cui:

- euro 45.000,00 in unica soluzione a seguito della vendita del’immobile, al momento documentata da
contratto preliminare di compravendita condizionato alla decisione del Tribunale di Tivoli, alla signora
SRR con il quale la stessa si impegna‘ad acquistare, alla suddetta cifta di euro 45.000,00 gli

immobili di propricta dei coniugl sovra-indebitati e nello specifico:

L]

i f .
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e Appartamento Cat. A/2, classe 1, vani 5,5 — rendita catastale euro 454,48 di cui al Foglio 13
Particella 659, Sub. 501;
o Area Urbana Cat. F1, mq 8 di cui al Foglio 13, Particella 659, Sub. 502.

- euro 3.000,00 con assegno circolare da parte del signor FergEAsbies;

- - euro 12.000,60 attraverso n. 60 rate MENSILI da euro 200.00 cadauna.

Detta somma ¢ notevolmente superiore rispetto all’ipotesi realizzativa derivante da una possibile vendita
all’asta in esito all’esecuzione RGE 282/2014 in corso.

Il soddisfacimento del pagamento rateale viene garantito dal rapporto di dipendenza della signora

Matmuja di una Pubblica Amministrazione.

L’eventuale incapienza dello stipendio della si gnora Matmuja, in riferimento alle spese famig[iaﬁ, ma
comunque |’adempimento del piano, viene coperta dall’intervento economico del figlio GETETYrbrey
quale terzo garante.

3.1 Sostenibilita del Piano e costo della procedura

La somma di euro 45.000.00 entrerebbe nella disponibilith dei debitori e dungue della procedura, per

effetto della vendi

tragferito alla stessa libero da ogni traserizione efo iserizione pregiudizievole. con ording del Tribunale

di Tivoli al Conservatare dei RR.IL. di Roma di procedere all’immediata cancellazione delle stesse.

a dell’i : ignora SEoiamweibeteill a condizione che 1’

La residua somma di euro 15.000.00 sara corrisposta, quanto a euro 3.000,00 in unica soluzione

a EIS0 48 circolare da del si ¢ quanto ad euro 12.000.00 con piano

rafeizzato dalla signora Matmuija, oltre all’ainto del fiolio &5 #Ewp. che convive con il nucleo

familiare e che per accettazione ed | lmpegno sottoscrive il presente piano.

In esito al piano, dunque tale sarebbe la situazione:
Totale entrate Matmuja eurs 1.3 00/mese circa di_media + euro 1.200.00/1,300,00 del fiolio

“Eapay e

Totale uscite euro 1.500.00/mese ecirea per e famioliari ed affittn, come sapra

determinate.
Lo _stipendio mensile della ricorre te Matmuija & destinato alla coper integrale della rata

roposta e per il residug, unitamente a que o del figlio convivente viene impiegato

per Ia copertura delle auotidiane necessith familiazi.

Si ribadisce come la somma proposia risulti superiore rispetto all*offerta minima d’ asta pubblicata per il

prossimo terzo incanto, garantendo una percentuale di soddisfazione maggiore rispetto all’esito della
procedura esecutiva come di seguito dimostrato:

12 Lo e i
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' proposta del -
i i esecuziona
Piana di i bilar
Ristrutturazione s i
somma ricavata 60.000,00 € 43,482,00 €
compensi OCC / Gestore crisi
S RcY SEE 7.455,60°€ iR
(spese in prededuzione)
somma a disposizione per la -
G2. ¢
soddisfazione del creditori FLE AEA453,00 £
Dall’attuazione del Piano cosi come proposto il ereditore percepirebbe, come prima | he, enro

40.544,31 in unica soluzione al momento della vendita dell’immobile in attuazione del preliminare.,
ed ulteriori enrs 12.000 euro in_ 60 rate nsili a partire dal mese successivo a quello di
pagamento della prima tranche.

ome si evince dalla tabella sopra riportata, 1 mma residua a di izione dei creditori

attraverso Vattuazione del Piane di Ristrutturazione ammonia ad euro 52.544.31 rispetfo a
anto sarebbe pres ilmente ricavabile dalla la vendita attrav *asia stimata in eur
43.482.00 se Paggindi ne ayviene, nella misliore ipotesi, al prezzo d’asta.

Per quanto sopra indicato il piano porta un sicuro vantaggio 2i creditori in quanto, anche ipotizzando
che il tentativo di asta si chinda con un’aggiudicaziuhe al prezzo base in luogo dell*offerta minima, la
proposta del presente piano garantisce una maggiore soddisfazione dei creditari.

Inoltre, in riferimento alla procedura esecufiva, & da tenere in considerazione il rischio, sempre

possibile, di un’asta deserta e di conseguenza di ulteriori ribassi.

4. PROPOSTA DI PAGAMENTO DEI DEBITI

Di seguito viene riportata tabella esplicativa delle percentuali di soddisfazione dei crediti vantati

attraverso [ attuazione del Piano di Ristrutturazione

ofon
ﬁ”/}‘ =
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dabsitiy o % soddisfazi E.ne
Rl sul credito
i totale
somma praposta 60.000,00
1) spese in prededuzione
compenso OCC 7.455,69 7.455,69 100%
somma residua : 52,544,31
2) creditori privilegiati
g e 198 413,51 | 52.544,31 26,48
mutuo ipotecario i
somma residua -
3) creditori chirografari
Agenzia della riscossione 39.522,28 0%
Comune diSigs 4.069,81 0%
kR

Si allega

Documenti d'identita ricorrenti;

Contratto di mutuo con TESEEREES) i) IR,
Atto di Pignoramento immobiliare;

Intervento : :

Interventi Spa Matmuja / Cengu;

Perizia estimativa immobile;

Visure ipocatastali;

ultime tre dichiarazioni dei redditi Matmuja;

stato di famiglia;

10. ordinanza di vendita ed avviso di vendita TII esperimento esecuzione RGE ZEidT4
11. contratto preliminare di vendita

12. estratti conto corrente al 25/06/2022;

13. busta paga Matmuja ago. Sett. Ott. 2022;

14. Giustificativi utenze varie;

15. Contratto di lavoro- s

16. Buste Paga (s

SO o oh Gh D) R

Con osservanza

Roma/Tivali, 10 dicembre 2022

1 Debitori
Shpresa Matmuja Cengu Bashkim

//sz?

Per accettazione, adesione ed impegno all’adempimento del piano.

Cengu Arbies (E} ]./Uf)ut&%

Firmato Da: BRUNELLI ANDREA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA. QUALIFICATA Serial#: 628375251ci4ac2?
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R.P.U. n. 38/2022

TRIBUNALE DI TIVOLI

11 Giudice

Visto il ricorso presentato, tramite I'0.C.C., dai debitori Bashkim CENGU e Shpresa
MATMUJA, componenti di un unico nucleo familiare, per la ristrutturazione del debito;
fitenuta sussistente la condizione di cui al'art. 66 CCII in quanto i ticotrentl sONO
membri convivent della stessa famiglia;

visti gli artt. 68 e ss. CClL;

rilevato che i ricotrenti sono qualificabili come consumatori;
dlevato che la domanda & corredata degli elementi di cui all'art. 67 co. 2 CCIL
considerato che non appaiono sussistenti le condizioni soggettive ostative di cui all’art.
69 co. 1 CCIL;

ritenuto che la proposta ed il piano siano ammissibili;

vista llistanza di sospensione avanzata dai ricotrenti ai sensi dell’art. 70 CCII co. 5 con
istanza depositata il 14.2.2023,

ritenuto che, allo stato, la procedura esecutiva in essere pottebbe pregiudicare la
fattibilita del piano e che pertanto la procedura esecutiva immobiliare R.G.E. n.
282/2014 debba essere, allo stato, sospesa;

P.Q.M.
Visto l'art. 70 CCII
Dispone che la proposta ed i piano (con annerimento dei dati sensibili a cura della
Cancelletia) siano pubblicati nell'apposita area del sito web del Tribunale e che ne sia
data comunicazione a cura delPOCC a tutd i creditori entro il termine di trenta giorni
dalla pubblicazione del presente decreto;
Dispone la sospensione dei procedimenti di esecuzione forzata in essere ed, in
patticolare, della procedura esecutiva immobiliare pendente presso il Tribunale intestato
n. R. GE. n. 242/2014;
dispone il divieto di azioni esecutive ¢ cautelari sul patrimonio del consumatore fino alla
conclusione del procedimento;
Avverte che, a mente dellare. 70 co. 3 CCII, ogni creditore potra nei venti giotni
successivi alla comunicazione del presente decreto da parte dellOCC presentare
osservazioni inviandole allindirizzo di posta elettronica certificata dellOCC che allo
scopo dovra indicarlo nella propria comunicazione

Da: MULTARI ANNA Emasso Da: ARUBAFPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 259&35?402517dd44[2351@338?93@3
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Dispone che, a mente dellart. 70 co. 6 CCII, 'OCC entro 10 giorni successivi alla
scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni, sentito il debitore, riferisca
per 1scrtto al Giudice, proponendo eventuali modifiche ritenute necessatic

S1 comunichi

Addi 24/02/2023
11 Giudice

(dott.ssa Anna Muitar)
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TRIBUNALE ORDINARIO DI TIVOLI

CANCELLERIA FALLIMENTARE

Annotazione di Cancelleria

Correzione errore materiale

P.U. R.G. N. 38/2022

Il G.D. dott.ssa Anna Multari, con decreto del 01 .03.2023 dispone la correzione
dell’errore materiale del decreto depositato in data 24 .02.2023, nel senso che
nel dispositivo del decreto del 24.02.2023 ove & indicato R.G.E. n. 242/2014
deve invece leggersi ed intendersi R.G.E. n. 282/2014.

Tivoli, 01.03.2023

La Funzionaria UPP
Dott.ssa Maria Mautone

Firmato digitalmente
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